VEP 145 KiTa Blockdiek

/wischen Mihlheimer Stral3e, Kolner Straf3e und Direner Stral3e

Einwohnerversammlungnach § 3Abs. T BauGBam 28. Juni 2021
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Quelle: Geoinformation Bremen 2019

Ausgangslage

Uberdurchschnittlich hoher Anteil an Seniorinnen und
Senioren > 65 Jahre und an Kindern

KiTa-Bedarf im Stadtteil

Neun neue Gruppen in den Ortsteilen Blockdiek,
Osterholz und Ellener Feld

Planungsziele

= Erweiterung der Seniorenwohnanlage

= Ergdanzungund Belebung der Seniorenwohnanlage
durch eine KiTa fur zwei Gruppen

BPW Stadtplanung
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Plangebiet - Lage im Raum apw Stadttanuns
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Haupteingang Seniorenwohnanlage

Plangebiet

Quelle: BPW Stadtplanung

Ostfliigel mit Anbau Fahrstuhl
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Innenhof Seniorenwohnanlage (Ost) Quelle: BPW Stadtplanung Innenhof Seniorenwohnanlage (West) Quelle: BPW Stadtplanung
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Garagen Quelle: BPW Stadtplanung Stellplatzanlage Quelle: BPW Stadtplanung
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Wohnbauflache
Westlich davon Sportplatz

Sudlich Hochschule/
Quartiersbildungs-
zentrum/weiterfiihrende Schule

B-Plan Nr. 0611

Reines Wohngebiet
Altenwohnheim

1-3 geschossig, geschlossene
Bauweise

23 Stellplatze

BPW Stadtplanung
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Ostansicht Quelle: Architekten FSB

Westansicht Quelle: Architekten FSB

Vorhaben- Anbau

= 1.0G/2.0G: vier Appartements fir dltere Menschen
mit geringem Einkommen

= EG: Erweiterung der bestehenden Senioren-WG durch
zwei Zimmer (von 9 auf 11 Zimmer)

Nordansicht Quelle: Architekten FSB

BPW Stadtplanung



Autobahnlarm
(Bremer Larmvereinbarung, DIN 18005)

= KiTa/Wohnen: max. 55 dB(A) im AuBenbereich
- hier 50 - 53,5 dB(A) in 1 m HGhe iber Geldande

= Wohnen (am Gebaude)
(DIN 18005: 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts)
- hier max. 47 dB(A) tags und 41 dB(A) nachts

Sportplatzlarm (18. BImSchV)

= Unkritisch, da bereits jetzt ein WR angrenzt und das
Vorhaben weiter vom Sportplatz entferntist als die

vorhandenen Gebdude

Einwirkender Larm 8PW Stadtplanung



Bring- und Holverkehr (TA Larm) Spielende Kinder (keine Richtwerte)

= Annahme: maximale Nutzung der Parkplatze * Annahme 40 Kinder spielen 3 Std. drauBen:

41 - 48 dB(A) am Gebaude (Richtwert TA Larm 50 dB(A)) 50 - 57 dB(A) am Gebadude (Zumutbarkeitsgrenze 60 dB(A))
- Holzerne Larmschutzwand nordliche Grenze (1,8 m)

bewirkt Reduzierung um 5 dB(A)
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Lageplan Plangebiet
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ErschlieBung / Stellplatze nach StellplOG

Prifung des Stellplatzbedarfs fur die

gesamte Anlage + KiTa

Urspringlich 23 Stellplatze geplant, davon wurden
10 offene Stellplatze und 8 Garagen hergestellt

BPW Stadtplanung
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ErschlieBung - Stellplatze nach StellplOG

Stellplatze Seniorenwohnanlage

= Befragung bei den Bewohnerinnen und Bewohnern:

» Von 25 Befragten, verfugen 4 Haushalte Uber ein
eigenes Kfz =16 % der Haushalte

- Stellplatzschlissel 0,16

= 49 bestehende + 4 neue Wohneinheiten

» 53 *0,16=8,48 Stellplatze, gerundet 8 Stellplatze

= Eine Senioren-WG (aktuell 9 Zimmer, kinftig 11 Zimmer)

> 1TWE>160m?=2 Stellplatze

Stellplatze KiTa

= /wei Gruppen mit 30 bis 40 Kindern

» 40/ 30=1,3 Stellplatze, gerundet 1 Stellplatz

BPW Stadtplanung



Besucherparkplatze Wohnen

= 4neue WE+2Zimmer * 10 % = gerundet 1 Parkplatz

Bring- und Holverkehr KiTa

= (Grundlage: Zahlung des Bring- und Holverkehrs im
benachbarten Kinder- und Familienzentrum
MUhlheimer Stral3e 2, am 22. September 2020

07:00 07:15Uhr = 1PKW
07:15 07:30Uhr = 0PKW
07:30° 07:45Uhr = 1PKW
07:45 08:00Uhr = 1PKW
08:00 08:15Uhr = 6 PKW
| 08:15 08:30Uhr =  T1PKW
N 08:30: 08:45Uhr = 3PKW
m ik B 08:45 09:00Uhr = 1PKW
; tie 40 ¥ 24PKW
28 Parkpldtze 16 Parkpldtze . 116 KinderinderkiTa =  20,7%
N i '8 ‘ (W » AT et g
Luftbild Quelle: Geoinformation Bremen 2020 = 40 * 25% =10 Pa rkplétze [ 4= 2,5 P

ErschlieBung Besucherparkplatze epW Stadtpanung



Durener Strafle

3a

Kinder- 5

und Familienzentrum % 2
Mulheimer %

Strafe %

Parkraumerhebung

Leverkuser Strafie

Siegburg

Dusseldorfer St

Stellplatzbelegung

= Dienstag, den 04.02.2021 zwischen 06:00 - 07:00,
09:00 - 10:00, 14:00 - 15:00 und nach 22:00 Uhr

» Maximale Belegung rund 41 %

Freie Kapazitat auf 6ffentlichen Stellplatzen: 107 - 114

Nr. | Bereich Kapazitat™ 06:00-07:00 09:00-10:00 14:00-15:00 nach 22:00
’ offentl. privat regaigarecht | regelwidrig | regeigerscht | regelwidrig | ragelgerecht | regelwidrig | regeigerscht | regelwidrig
1 | Kélner fstralle. (Mitte) g B 7 5 6
(Langsaufstellung)
Milheimer Straie P
2 [ Queradstsliung] 16 13 1 12 8 T
Kélner Stralte (Sid) - - ~my
3 (Quereict Hlu";.l / 29 18 1 16 1 14 2 22
Kidlner Siralte (Sackgasse) -
3a [ StraRanrand] 3 2 2 3 2
4 | Klner Stralte (Nord) g A 3 0
iLangsaufstellung)
Kdlner Stralte (Mord) 5
[Queraufstellung) 8 1 3 = 3 1 3 1 2
Kdlner Stralte (Mord) f
| Straltenrand) i 14 2 7 7 4
Durener Straile
5 (Queraufstellung) & ‘ 4 2 2
Direner Strake -
| Straltenrand) 5 3 < 2 3
§ | Bonner Stralte 15 7 3 g 8
(Langsaufstellung}
Bonner Stralkte
IEraenrand) 15 2 3 0 2
7 I.El:lskir-::_hener.SLrar‘;e & 1 2 2 2
(Langsaufstellung)
Euskirchener Stralte
[ Strafensand] 5 1 1 1 2
Sporthalle .
& ian Milheimer Stralie) 2 0 5 3 0
Sportanlage = -
9 (an Milheimer Stralie) 18 D < 1 0
Privater Parkplatz -
10 | o Kainer Stratie. Mite) 12 4 ! 3 -
Summe 182 12 74 5 72 4 70 5 71 2
*  Anm.: Die theoretische Kapazitat kann in der Praxis (z. B. bei kleinen Fahrzeugen) dberschritten werden.
BPW Stadtplanung




Verkehrszahlung
= Dienstag, den 04.02.2021 zwischen 15:00 - 19:00

» 41 Kfz/hinderSpitzenstunde

(fir eine WohnstraB3e sehr geringer Verkehr)
» Schwerlastanteil: 1,6 %

» Eswurden keine Konflikte beobachtet

Es sind keine QuerungsmafBnahmen erforderlich

Kolner Stralie

4 19

Abb. 5. Querschnittsbelastung auf der Kélner Stralte [Kfz/h]
in der Spitzenstunde (16:45 bis 17:45 Uhr)

Prifung Querung Kdlner Strafle apw Stdtptanung
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Lageplan / Freiraum

Baumbestandsplan

N So ¥
g § < gﬁ | 2 b
3|5 g §¢ 22|23 ®
e 5 2E |55 23|25 2
5|z 3 he | e |E&|ES £
01| 12 | Acer/ Ahorn 1,13 6,50 keine
02 | 11 | Acer/ Ahorn 1,13 5,00 keine
03 | 10 | Carpinus betulus / Hainbuche 1,18 5,00 keine
04 | 09 | Quercus robur / Stieleiche 2,48 8,00 keine
05| 08 | Acer/ Ahorn 1,42 7,00 X keine
06 | 06 | Quercus / Eiche 1,33 6,50 keine
07 | 05 | Quercus/ Eiche 1,58 7,00 keine
08 | 07 | Carpinus betulus / Hainbuche 1,05 5,50 x | keine
09 | 16 | Crataegus / Weilkdorn 0,75 3,00 x | keine

. . leicht
10 | 17 | Carpinus betulus / Hainbuche 0,86 3,50 X asymmetrisch
11| 02 | Quercus / Eiche 1,08 4,00 X | asymmetrisch
12 | 01 | Quercus / Eiche 1,72 7,00 X keine
13 1 03 | Acer saccharinum / Silberahorn 2,09 9.00 keine
14 | 04 | Prunus serrulata / Zierkirsche 0,67 5,00 5 stdmmig
15 | 13 | Carpinus betulus / Hainbuche 0,86 3,00 x |keine
16 | 14 | Acer/ Ahorn 0,51 3,00 x | keine
17 | 15 | Carpinus betulus / Hainbuche 1,04 3,50 keine
18 | 18 | Prunus spinosa/ Schlehe 0,79 3,00 x |keine
19 | 19 | Prunus spinosa/ Schlehe 0,89 3,00 X | keine
20 | 20 | Quercus / Eiche 1,62 | 650 g?‘arffg'ruar"';smck
21| 21 | Quercus / Eiche 1,35 3,00 "
22 | 22 | Carpinus betulus / Hainbuche 1,26 4,50 "
| 23 | 23 | Quercus / Fiche 1.75 6.50 "
24 | 24 | Acer/ Ahorn 1,12 4,00 keine
25 | 25 | Carpinus betulus / Hainbuche 0,75 3,00 keine
26 | 26 | Carpinus betulus / Hainbuche 0,63 3,00 x |keine
27 | 27 | Carpinus betulus / Hainbuche 0,93 4,00 keine

Anmerkung: B&dume Nr. 5, 8 und 13 sind nicht standsicher und werden
seitens des Gutachters zur Fallung empfohlen

Quelle: FRENZ Landschaftsarchitekten

BPW Stadtplanung
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Eiche

Verwachsene Schlehen
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Festsetzung

Ersatzpflanzungen

Miilheimer

StraRe

Vereinbarung
Stadtebaulicher
Vertrag

Ausgleich

STUIinm B5ume
5 Ahorn 1,42 ]
12 Eiche 1,72 2
13 Silberahorn 2,09 3
SUMME 6



2 e e T
Osten: Hohle weist nur sehr
geringe Tiefe auf

Artenschutz

/ y

Westen: In beide Hohlen lauft
Regenwasser ein und es gibt

keine Besiedelungsspuren s
s LS AN

Quelle: Okologis

Artenschutzkontrolle
10./11.01.2019

(Leiter, Endoskopkamera)

= Kkeine offenen Nester oder Horste
aus den Vorjahren, die von Brut-
vogelarten wieder genutzt werden
konnen

= Alle Hohlen aufgrund der
Abmessungen und Regenwasser als
Unterschlupf fur Brutvogel /
Fledermduse ungeeignet

= Keine Besiedelungesspuren (Kot,
Nistreste, FraBreste)

BPW Stadtplanung



Aktueller Stand Energiekonzept

Anbau Seniorenwohnanlage
Versorqung iiber das Haupthaus

= (Gebaudehulle im Kfw-40 Standard

= Mittelfristig Anschluss an das Fernwarmenetz

7 vorgesehen
e= ] e = Keine weiteren Photovoltaikanlagen, da > 50 %
= | der Dachflachen mit Photovoltaik bedeckt
KiTa

Figene Versorgung
= Gebaudehulle im Kfw-55 Standard

= Anschluss an das Fernwarmenetz

Mindestens 50 % der Dachflachen werden mit
Photovoltaik bedeckt

Luftbild Quelle: Geoinformation Bremen 2019

Energieversorgung apw Stsdtpanung



= Prifungvon Hinweisen / Anregungen

= Konkretisierung Entwasserungskonzept

-> Entwurf Plan und Begriindung
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an Plangebiet Quelle;: FRENZ Landschaftsarchitekten
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Ruckfragen

Anregungen / Hinweise
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