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Lage im Stadtgebiet

Plangebiet - Lage im Raum

Quelle: Geoinformation Bremen 2020
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Quelle: BPW Stadtplanung

: BPW Stadtplanung Aufgeschiittete Freiflache

Container fiir Gefliichtete
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Atriumhaus Quelle: BPW Stadtplanung FuBgénger- / Radfahrerbriicke Quelle: Karin Hobrecht
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FNP Ausschnitt, Ausschnitt bauleitplan.bremen.de

Geltendes Planungsrecht

sportanlage §||f

schevemoor J/8 7z

FNP 2014

Wohnbauflache
Nordwestlich: Schule
Westlich: Griinzug

B-Plan Nr. 2396

Stand: Aufstellungsbeschluss
05.02.2009
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Anlass Ziele

= Wegbruch der Nahversorgungin Osterholz-Tenever -
durch Schlielung des Aldi-Marktes 2016

= Workshop zur Alternativenprifung 2019

BRSPS ADal, N T L T 1 SN
Alternativenpriifung Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Planungsanlass und -ziele

Wiederherstellung der Nahversorgung fur den
unterversorgten Bereich Tenevers

Schaffung eines attraktiven Ortsteileingangs
von Tenever mit hohen Verweilqualitaten

Erganzung durch Wohnungen

BPW Stadtplanung



G Ut_11/2019
achten

zur Fortschreibung des
Zentren- und Nahversorgungskonzeptes
fir die Stadt Bremen

STADT+IANDEL Neue Wege. Klare Pléne.

Analyseergebnis

Ortsteil Tenever: unterversorgte Siedlungslage
mit rd. 6.000 Einwohnern

Ziele

,1rotz geringem absatzwirtschaftlichen Potenzial im gesamten
Stadtteil ist die Nahversorgung in Tenever (,Nordquartier")
aufgrund der hohen Bevélkerungszahl [...] mit hoher Prioritat
wiederherzustellen”

» perspektivischer besonderer Nahversorgungsstandort
Typ A: besondere Bedeutung fur die Versorgung von
Siedlungslagen mit raumlichen Nahversorgungsdefiziten
(10 min. mit dem Fahrrad)

Typ B: Versorgung eines siedlungsraumlich abgesetzten
Ortsteils

Einzelhandel: Zentren- und Nahversorgungskonzept apW Stadtptanung



@ Stadt- und Regionalplanung Stadt- und Regionalplanung

Dr.Jansen GmbH Dr.Jansen GmbH

Freie Hansestadt Bremen

Nahversorgung in Osterholz-Tenever Freie Hansestadt Bremen
Dokumentation des Workshops am 24. September 2019 Nahversorgung in Osterholz-Tenever
Dokumentation des Workshops am 20. November 2019

einzig verflugbare Flache

= im Zentrum des unterver-
sorgten Bereichs

= gute fuBBlaufige Erreichbarkeit

Nahe zum Schweizer Viertel

v i ;\_5
Nk “) o

Altstandort Aldi

d -t

- bauliche Restriktionen
' fehlende Parkplatze

vertraglicher Ausschluss
eines Nahversorgers

Sde gute Pkw-Anbindung

2F = aubBerhalb dicht besiedelter
' Gebiete Tenevers

= andere Planungsabsichten

Bestimmung optimaler Standort (zwei Workshops) apw Stadttanung



I_E}-] Stadt- und Regionalplanung Z I e le
Dr.Jansen GmbH

= Festlegung des Betriebstypes (Supermarkt oder Discounter)

= Prifung des Einzugsgebiets, der Wettbewerbswirkungen und
Dimensionierung des Betriebes, auch vor dem Hintergrund des
Schutzes des zentralen Versorgungsbereichs Schweizer Viertel

= Prufung der Vereinbarkeit mit Uberortlichen Vorgaben
(kommunales / regionales Zentren und Nahversorgungskonzept)

Ergebnisse: Empfehlungen

= Supermarkt mit ca. 1.500 m? Betriebsgrofe, davon 1.350 m? fiir

nahversorgungsrelevante Sortimente und 150 m? fir sonstige

Freie Hansestadt Bremen
Vertraglichkeitspriifung eines Supermarkts
in Osterholz-Tenever

Sortimente

+ maximal zwei Konzessionsbetriebe

Vertraglichkeitspriifung (Gutachten) N



Interkultursller  Asterholz-Ten
Garten

Tenevere.V.

Turn- und f;portverein
Osterholz- fenever eV

QuerBeet
Cip aztagsch sic
/4 dernache.r
ralte
Innerstadtische Griinflache
(Erholung, Biotop - LaPro)
?
andere innerstadtische
Grinflache
Sport- und Spielflachen
urbane Landswirtschaft
und urban gardening
Parkg f('m'w (:,m,m Schulen und Bildungsorte
Egestorff-Stiftung Kinderhafe »
Tenever
Siedlungen
Fit Point
Pfélzer We | - Gewasser
Hood Training Strallen
Street Workout Park
Wege
) Oberschule an
Quelle: bgmr, yellow z Oterschulean

Stadtebauliche Studie: Nutzungen oPW Stdtplanung



> erhalten und aufbauen

> frei halten und fur temporare Nutzungen optimieren

> multicodiertes Gebaude und Freiflache

Quelle: bgmr, yellow z
/

Stadtebauliche Studie: Freiraume
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Aktivierung der Flache

= Ausbildung Fassade zur StraBe = Bestehenden Impuls nutzen = Kommunizierende Raume
Quelle: bgmr,yelowz ~ ® Vermeidung einer Ruckseite schaffen

Stadtebauliche Studie: Freiraume BPW Stadtplanung



Rahmen setzen
Erganzung von Aktivitatsfeldern

* Gardening

* gssbare Stadt

Quelle: bgmr, yellow z 9

Stadtebauliche Studie: Freiraume 8PW Stadtplanung



Quelle: bgmr, yellow z

Stadtebauliche Studie: Bebauungsvarianten apw Stdtptanung
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Offnung > Platz
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Stadtebauliche Studie

Quelle:bgmr, yello

BPW Stadtplanung

Konzept
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dtebauliche Studie: Konzept
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Haus
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Quelle: SCHONBORN SCHMITZ

Ansichten: Siid, Ost BPW Sactplanung



Ansicht Haus B Nord

Ansicht Haus A Ost

Quelle: SCHONBORN SCHMITZ

Ansichten Nord, West

] || |Laubgngdang gof | hinter Prallscheibe L] N
] || |Laubgngang gof.|hinter Prallscheibe L] N
L] L | |Laubgngang ggfhinter Prallscheibe L] L]
Ansicht Haus B West
|| | | |Eaubengang ggf. hinter Prallschejbe |
|| | | |Laubengang ggf. hinter Prallscheibe |
______ LJ L ILaubengang gof. hinter Prallscheibe | L | L R S
Ansicht Haus A Nord

BPW Stadtplanung



Themen

ErschlieBung /
Lieferverkehr / Ful3-
und Radverkehr/

Stellplatze
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Quelle: Geoinformation Bremen 2020

BPW Stadtplanung




Grundriss EG / ErschlieBung Quelle: SCHONBORN SCHMITZ ErschlieBung Quelle: bgmr

ErschlieBung: Anlieferung | Entsorgung | Zufahrten apw Stadttanung



Knotenpunkt Otto-Brenner-Allee / Neuwieder Straf3e

Verdoppelung des zustromenden Verkehrs auf die
Neuwieder Straf3e
68 Kfz/h = 126 Kfz/h

= 1-2 Kfz Mehrverkehr / Umlauf LSA
= Knotenpunkt beleibt leistungsfahig

Knotenpunkt Neuwieder Straf3e / Planstralle

Mittlere Verlustzeiten auf der Neuwieder Str.;

= Linksabbieger: 11 sec.

» (Geradeausverkehr: 0,3 sec.

Seltener Rickstau: 1-2 Kfz vor der Neuwieder Str.

S

Knotenpunkte / Luftbild Quelle: Geolnformation

= Qualitatsstufe A, kein Linksabbieger erforderlich

Fazit: Prufung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte apw Stadtpanung



Anzahl / Erforderliche
Nutzflache Stellplatze Pkw

5 je WE / je m?

Summe V-Faktor®)

Nutzflache
Wohnungen < 60 gm 12 0,8 9,6
Wohnungen > 60 gm 12 0,8 9,6
Wohnungen > 90 gm 3 1 3
Nahvers?rger aullerhalb von 1.500 15 100 08
Kerngebieten
Backwarenverkauf/Café 100 15 6,7 0,8

Summe erforderlicher PKW-Stellplatze nach StplOG:

gerundet:
*) Verringerungsfaktor gemafd § 4 (1) StellplOG

9,6
9,6
3

80
5,3

107,53
108 Stiick

Anzahl Stpl. Erforderliche
Pkw

Anzahl Stpl.

Stellplatze Rad Rad

je WE / je m?
Nutzflache

1

2

2

50

50

12
24

30

74,00
74 Stiick

Stellplatze

BPW Stadtplanung



SILTI

2225 In Abstimmung \ B 20 Stellplatze
82 Stellplatze Tiefgarage Neuwieder Strafle

+ Mobilitdtskonzept — T e, =i
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Pkw-Stellplatze: 102 Stellpldtze apw Stadttanuns
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Schule
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08:00 Uhr

13:00 Uhr

16:00 Uhr

Stellplatzgruppen 22:00 Uhr 2 7 WE
(siehe Abb. 16) Kap' regel- regel- regel- regel- regel- regel- regel- regel- .
gerecht | wiedrig | gerecht | wiedrig | gerecht | wiedrig | gerecht | wiedrig 9 3 P a rk p [ atze
1 | Otto-Brenner-Allee | o4 | 45 16 13 9 | 2Lkw
(Ldngs)
2 Neuwieder Straflte 18 11 18 1 14 18
(Quer)
3 Neuwieder Stralte 23 15 1 13 1 15 1 15
(Quer)
4 Neuwieder Straflte 11 6 9 8 9
(Quer)
5 Neuwieder Stralle 32 19 15 17 23
(Quer)
6 Nguwieder Stralle 7 1 1 3 7 2 3 1
(Léngs)
7 Nguwieder Straflle 4 4 1 4 2 4 4 1
(Léngs)
Parkplatz
8 (Mitte) 23 15 6 16 5 19 9 22
Parkplatz c .
9 | fsadlinh Rand) 8 | 6 5 5 1 7 Maximale Auslastung:
. 0
10 Neuwieder Stralte 33 12 14 18 1 23 65 /0
(Quer)
Parkplatz
11 (Schule) 54 18 1 19 1 6 4
12 Neuwieder Stralte 24 12 9 10 1 7
(Quer)
13 Neuwieder Straflte 16 10 1 5 1 8 12
(Quer)
Neuwieder Straflte
14 (StraBenrand) 6 6 2 5 2 6 4 6
150 13 151 13 150 19 162
Summe | 280
163 164 169 182

Besucherparkplédtze (Erhebung 11/2020)

BPW Stadtplanung



Baume / Artenschutzkontrolle
Juli 20290

= 7/ geschiutzte und 12 nicht geschitzte Baume

Platae = Vier Baume mit Hohlungen gelten als

mit Hohlung = potenzielle Habitatbaume

’ = Fallungvon einem geschitzten Habitatbaum:
Silberahorn, Stammumfang 3,12 m,
aktuell Kronensicherungsmallnahmen /
Gurte, Standortverschlechterung durch
BaumalBnahmen beflrchtet, als
StraBenbaum ungeeignet (kurzlebig,
windbriichig)

Silberahorn o e i - O = Fallung von drei nicht geschitzten Baumen
/,. ohung ) ’ ErsatzmaBnahmen
Hainbuche Silberahorn - S J — neue Baumpflanzungen auf dem
o N Sduleneiche | N .
MUl | mit Hohlung | . L — Grundstick

— FErsatzquartiere flr Habitatbaum

Quelle: bgmr

Baume / Artenschutz BP“. Stadtplanung



Plangebiet "Tenever-Nord"

Biotoptypen Biotoptypenkartierung

Legende

Griinland / Magerrasen 1 2 n Au g u St 2 0 2 0

Sonstige artenarme Grasflur magerer Standorte
(RAG)

[ sonstiges mesophiles Granland (GMS) = Bijoto p typ en von g erin g em bis

Griinanlagen .

W g:rr‘?:::::: ?;ZsEu)berwiegend einheimischen m | tt l_e re m W e rt

Ziethecke (BZH)

‘ |ArtenreicherScherrasan(GRR) ™ |m Sonstlgen mesophll-en

- Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs
(HEB)

Ruderalfluren Grunl.andﬂndet S|Ch e|n

Halbruderale Gras- und Staudenfiur trockener

-/ Standorte (UHT) vergleichsweise artenreicher

D Halbruderale Gras- und Staudenfiur mittlerer
Standorte (UHM)

Gebiude-/Verkehrsflichen StFEIfe nm |t W| ese nﬂO Cke n-

Sonstiges Bauwerk (OYS)

Parkplatz (OVP) b l.u m e n

[—| Briicke (OVB); Weg (OVW); Abfallsammelplatz
(OSA)

Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ) > E rh a I_t u n d U m S e tz e n

Weitere Codierungen (Beschriftung): s.Tab.1

3
UHM(UHT)

UHM
(UHT, RAG)

Wertstufen (Beschriftung):
5 = von sehr hohem Wert

4 =von hohem Wert

3 = von mittlerem Wert

2 = von geringem Wert

1 = von sehr geringem Wert

0 =ohne Wert

Quelle: SKUMS (2014)

{::::E Plangebiet

Auftraggeber GEWOBA
Auftragnehmer: Dipl. Geogr. Karin Hobrecht

Plangebiet "Tenever-Nord"
Biotoptypen

19.10.2020 Bearbeitung: O Karir echt

Vegetationskunde

Dipl. Geogr. Karin Hobrecht

Am Wall 174

28195 Bremen

0421 2065775
kontakt@Hobrecht-Vegetationskunde. de

BiOtOpe BP“. Stadtplanung




Larmarten

= Auf das Vorhaben einwirkender Verkehrslarm
Autobahn, Otto-Brenner-Alle mit Stral3enbahnlinie 1

= Vom Vorhaben ausgehender Verkehrslarm
(Verkehrslarmfernwirkung)

= Gewerbeldarm (Anlieferung, Parken)

Grenz-, Richt- und Orientierungswerte Mi

= QOrientierungswerte DIN 18005 (Verkehrslarm / Gewerbe):
Tag: 60 dB(A) / Nacht: 45/50 dB(A)

=  Grenzwerte 16. BImSchV (Verkehrslarm):
Tag: 64 dB(A) / Nacht: 54 dB(A)

= Richtwerte TALarm (Gewerbeldrm):
Tag: 60 dB(A) / Nacht: 45 dB(A)

= Bremer Larmvereinbarung (55 dB(A) fir AuBenbereiche)

Luftbild QBT NCeTinviormat o BRemen 2020 (Grenze zum Gesundheitsschutz: 60 dB(A) nachts, 70 dB(A) tags)

Schalltechnische Untersuchung BPW siatpianung



|
5879800

T | T T | T T | T T | T
32497320 32497340 32497360 32497380

56 dB(A)- 63 dB(A)

Codorso
p

T | T
32497400

T T T T
324974200\ O

|
5879760

1
5879740

A

MaRstab:
1:500

65 dB(A) - 66 dB(A)

Legende:

...<=35.0

350 <.
I 400 <...
[ 450<..
N 50.0 < ...
[ s50<..
I 0.0 < ...
I 650 < ..
B 700<...
N 75.0 < ...

<=40.0
<=45.0
<=50.0
<=55.0
<=60.0
<=65.0
<=70.0
<=75.0
<=80.0

I 300 < ...

Auf das Vorhaben einwirkender Verkehrslarm,

Tag

Orientierungswerte DIN 18005
= Tag: 60dB(A)

= Nacht: 50 dB(A)
Grenzwerte 16. BImSchV

= Tag: 64dB(A)

= Nacht: 54 dB(A)

Bremer Larmvereinbarung

= 55 dB(A) fiir wohnungsnahe
Freibereiche

Grenze zum Gesundheitsschutz
70 dB(A) tags

Die Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung wird deutlich
unterschritten

BP“ ] Stadtplanung



|
5879800

T | T
5879740

Gebdudeldrmkarte (3. 0G) Verkehrslarm

T ‘ T
32497320

T ‘ T T ‘ T
32497360 32497380

T ‘ T
32497340

T ‘ T
32497400

T ‘ T \\
32497420\

A

MaRstab:
1:500

Legende:

[ ] ..<=350

[ 350<..
I 40.0 < ...
[ l450<..
N 50.0 < ...
[550<...
I 60.0 < ...
I 650 < ...
I 70.0 < ...
N 75.0< ...

<=40.0
<=45.0
<=50.0
<=55.0
<=60.0
<=65.0
<=70.0
<=75.0
<=80.0

I 300<..

Quelle: T&H Ingenieure

Auf das Vorhaben einwirkender Verkehrslarm, Nacht

Orientierungswerte DIN 18005
= Tag: 60dB(A)

= Nacht: 50 dB(A)
Grenzwerte 16. BImSchV

= Tag: 64dB(A)

= Nacht: 54 dB(A)

Grenze zum Gesundheitsschutz
60 dB(A) nachts

Die Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung wird eingehalten

BP“ ] Stadtplanung



Beurteilungspegel | Beurteilungspegel Immissions- Veranderun
Prognose-Nullfall | Prognose-Planfall grenzwert i dB 9
N Immissionsort in dB(A) in dB(A) in dB(A)
A Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
10 V1 66,2 61,1 66,3 61,1 59,0 49,0 0,1 0,0
10 V2 63,7 58,7 63,8 58,9 59,0 49,0 0,1 0,2
1O V3 61,3 55,0 61,9 55,4 59,0 49,0 0,6 0,4

| Otto-Brenner-Allee (R. Westen, 50) 1

Neuwieder Strae |

(/n'
i: ;
’I

[ Otto-Brenner-Allee (R. Westen, 30 tags) | ==

e - =

e e 5 Stralenbahn =5

0 e Otto-Brenner-Allee (R, Westen, 50) = c\ S
= |0 V1 = Sankt-Gotthard- StraBe 130 (W ‘i ﬁ =
IO V2 = Otto-Brenner-Allee 48 (WA) i

IO V3 = Neuwieder Stralte 1 (WA)

Immissionsorte zur Priifung der Verkehrslarmfernwirkung

Verkehrslarmfernwirkung

Quelle: T&H Ingenieure

Wesentliche Anderungen der
Verkehrslarmverhaltnisse
treten nicht ein

(+3dB(A), Erhéhungauf =70
dB(A) am Tag oder = 60 dB(A) in
der Nacht, weitere Erhohung

bereits gesundheitsgefahrdender
Werte)

BP“ ] Stadtplanung




\\\‘\
A 27
A
W
151]
tx‘
N
‘ Otto-Brenner-Allee (R. Westen, 50) ‘ !
Neuwieder Stralle
Y N
I MaRstab: B
i 1:2000 |
f \
il . ‘
Otto-Brenner-Allee (R. Westen, 30 tags) | B T Crr ELEEE S o e ” Legende:
e [ Straenbahn [“Fizs - <= Punktquelle \
‘f,f" ——=-— Otto-Brenner-Allee (R. Westen, 50) R o e | inienquelle \
= - NS N
e = O’?‘o.ere % X Flachenquelle
e = K 303 5
= 0@,‘4/ 3 e yert. Flachenquelle
- _P,JJJ- \.0{:\\
== - QNN £===3 StraBe
EE= 0 Q NN
Sleyy )7 SN M Kreuzung
e : = Schiene
0 0 Deld Quelle: T& genieure

Gewerbelarm: Immissionsorte 8PW Stadtplanung



Beurteilungspegel (mathematisch gerundet)

Immissionsrichtwert in dB(A)

Maximalpegel / Gerduschspitzen (mathematisch gerundet)

R Beurteilungspegel in dB(A) e —— Maximalpegel in dB(A) zul. Maximalpegel in dB(A)
Tageszeit Nachtzeit Tageszeit Nachtzeit R HEEE IR LR

10 1 52 40 55 40 i 63 - 85 60

102 50 38 55 40 102 68 - 85 60

10 3 43 14 55 40 103 58 = 85 60

104 38 26 55 40 10 4 52 - 85 60

05 36 33 55 40 105 41 - 85 60

10 6 41 33 55 40 10 6 51 - 85 60

Gebaude 1 (Vorhaben) 42 42 60 45 Gebé&ude 1 (Vorhaben) " ] i 65

max. Fassadenpegel max. Fassadenpegel

e | | e | w | e |l e | | o | e

> Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm konnen
eingehalten werden

» Das Spitzenpegelkriterium der TA-Larm kann
eingehalten werden, unter Voraussetzung der
Festlegung der Offnungs- und Anlieferungszeit, der
Anlieferungszone (Tor mit Schalldammmaf) sowie der
Schallleistungspegel der Klimagerate

Gewerbelarm: Ergebnisse

BPW Stadtplanung




MaBnahmen zum Schallschutz (Verkehrslarm) MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm

= Hausnahe Freibereiche (max. 55 dB(A)):

Kompensation durch Wintergarten bzw. verglaste Loggien

keine Anlieferung in der Nachtzeit.

Anlieferungszone wird mit einem Tor ausgestattet

= Innenldarmpegel (nachts 30 dB(A) am Ohr des Schléfers):

Offnungszeiten des Einzelhandels (bzw. des Parkplatzes):
gedffnete Fenster nur bei Larmpegeln < 50 dB(A) maglich 630 Uhr bis 21 30 Uhr

=>Textliche Festsetzung zu geeigneten baulichen
MaBnahmen (Einbau von schallgeddmmten Liiftungs-
offnungen oder kontrollierten Wohnraumliiftungsanlagen)

fur Schlaf- und Kinderzimmer

Empfehlung: MaBBnahmen zum Schallschutz apW Stadtptanung
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https://foerderverein—energiekons de

Energieversorgung / Nachste Schritte

Aktueller Stand Energiekonzept

Wohnungen: BEG NWG 40-Standard
(ehemals KfW-40-Standard)

Gewerbe: BEG NWG 55-Standard

Mindestens 50 % der Dachflachen erhalten
Fotovoltaikanlagen

Nachste Schritte

Konkretisierung und Abstimmung Architektur und
Freiraumplanung / Ersatzbaumstandorte

Weitere Fachplanungen:
— Konkretisierung Energiekonzept

— Entwasserungskonzept

BPW Stadtplanung
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Bauleitplanung: Nachste Schritte apw Stadttanuns



Ruckfragen

Anregungen / Hinweise

BP“ ] Stadtplanung



