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BPW StadtplanungStädtebaulicher Entwurf – bisherige Schritte 

Planungsprozess zum städtebaulichen Entwurf 

 30.08.2021  Bedarfsmeldung Bildungsbehörde zur Flächenprüfung

 05.04.2022  Bedarfsmeldung Bildungsbehörde zur Vorkonzeption

 ab 05.2022  Verkehrsgutachten und Mobilitätsstrategie

 ab 06.2022  städtebauliche Vorkonzeption 

 07.11.2022  Vorstellung Planungstand im Beirat

 01.-04.2023 Werkstattverfahren „Phase 0“

 02.05.2023  Vorstellung im Beirat Osterholz



Geltungsbereich BP 2554 (Stand 01.11.2022)

Teilbereich A: Schulcampus

Teilbereich B: Gewerbe auf einer 
Teilfläche + Grünfläche

 Planverfahren geht weiter mit 
Teilbereich A

Teilbereich B wird später in die 
Auslegung gebracht

BPW Stadtplanung



Geltungsbereich BP 2554 A (Stand 15.06.2023) BPW Stadtplanung

Teilbereich A  
Campus



Planverfahren – avisierte Zeitschiene

Vorentwurf

Städtebauliche 
Vorkonzeption

Frühzeitige Behörden- 
beteiligung 14.11.2022

Vorstellung Beirat 
(öffentlich) 02.05.2023
Frühzeitige Beteiligung 
der Öffentlichkeit 

Fachplanungen/-gutachten

Stand 
Verfahren 
heute

BPW Stadtplanung



Planverfahren – avisierte Zeitschiene

Entwurf

IV. Q. 23

Vorentwurf

Städtebauliche 
Vorkonzeption

Frühzeitige Behörden- 
beteiligung 14.11.2022

Vorstellung Beirat 
(öffentlich) 02.05.2023
Frühzeitige Beteiligung 
der Öffentlichkeit 

Fachplanungen/-gutachten

BPW Stadtplanung

Entwurf 
Plan mit Begründung 
und Umweltbericht

Auslegungsbeschluss 
Baudeputation
September 2023

Beteiligung 
Behörden + Beirat

Beteiligung der 
Öffentlichkeit

Abwägung der 
eingebrachten Belange



Planverfahren – avisierte Zeitschiene

Beschluss

Plan mit Begründung und 
Umweltbericht

Beschluss durch 
Baudeputation        II. Q. 24

Beschluss durch Senat 

Satzungsbeschluss durch 
Stadtbürgerschaft 

Rechtskraft 
öffentl. Bekanntmachung 

Vorentwurf

Städtebauliche 
Vorkonzeption

Frühzeitige Behörden- 
beteiligung 14.11.2022

Vorstellung Beirat 
(öffentlich) 02.05.2023
Frühzeitige Beteiligung 
der Öffentlichkeit 

Fachplanungen/-gutachten

Entwurf

Entwurf 
Plan mit Begründung 
und Umweltbericht

Auslegungsbeschluss 
Baudeputation
September 2023

Beteiligung 
Behörden + Beirat

Beteiligung der 
Öffentlichkeit

Abwägung der 
eingebrachten Belange

IV. Q. 23
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Planverfahren – nächste Schritte 

Wie geht es weiter im 
Planungsprozess?
 Festsetzungen des Bebauungsplans mit den 

Fachbehörden abstimmen

 Fachgutachten abschließen, z. B. 
Schalluntersuchung, Artenschutz, 
Verkehrsgutachten, …

 Öffentliche Auslegung 
Bebauungsplanverfahren – Beteiligung der 
Öffentlichkeit, der Behörden und der Träger 
öffentlicher Belange

BPW Stadtplanung



BPW StadtplanungEindrücke aus dem Plangebiet

 Norden: Wohngebiet

 Osten: Gewerbegebiet

 Süden: Straßenbahn/ 
Bahnstrecke, Grünfläche, 
Wohngebiete

 Osten: Wohngebiet / 
Ehlersdamm

Luftbild – Blick Richtung Norden (ungefährer Geltungsbereich gestrichelt)

Interims-Kita

Kuhkampsiedlung Gewerbegebiet 
Hans-Bredow-

Straße

Wohngebiet 
Conroden

Wohngebiet

Bf. Mahndorf

Ehlersdamm

Bahnstrecke

Straßenbahn



BPW StadtplanungEindrücke aus dem Plangebiet

Lage zwischen Straßenbahntrasse 
und Osterholzer Landwehr

Querschnitt Straßenbahn, Fuß- und Radweg Osterholzer Landwehr (Oktober 2022)



BPW StadtplanungEindrücke aus dem Plangebiet

Querschnitt Straße Ehlersdamm

Blick ins Plangebiet vom Ehlersdamm Blick ins Plangebiet von Im Alten Dorf

Knotenpunkt Hans-Bredow-Straße – Nusshorn



BPW StadtplanungEindrücke aus dem Plangebiet

Wendeanlage Langwedeler Straße

Straßenquerschnitt Langwedeler Straße Straßenquerschnitt Im Alten Dorf

Wendeanlage Im Alten Dorf



BPW StadtplanungEindrücke aus dem Plangebiet

Provisorische Überquerung Fleet Trampelpfad am FleetBaum- und Gehölzbestand



BPW StadtplanungPlanungsrecht - Flächennutzungsplan

Flächennutzungsplan 
 Westlicher Teilbereich: Grünfläche und 

Gemischte Bauflächen

 Entlang Landwehr: geplante Grünverbindung 

 Östlicher Teilbereich: Gewerbegebiet

 Straßenbahntrasse (alter Verlauf)

 Zielplanung, nicht parzellenscharf

 Flächennutzungsplan entspricht in den 
Grundzügen der Planung



BPW StadtplanungPlanungsrecht – Ausschnitte 

 Planungsrecht derzeit auf 
Grundlage des Staffelbau-
Gewerbeplans Nr. 162, der 
für die Flächen im 
Plangebiet des BP 2554 A 
nur am Ehlersdamm ein 
Wohngebiet festsetzt.

Wohngebiet

nicht beplant

Außerhalb Geltungsbereich

Staffelbau- und Gewerbeplan Nr. 162 von 1962 

Grenze 
Geltungsbereich 

nicht beplant

Wohngebiet

Wohngebiet



BPW StadtplanungPlanungsrecht – angrenzende Bebauungspläne Ausschnitte 

Staffelbau- und Gewerbeplan Nr. 678 Bebauungsplan Nr. 2340 Bebauungsplan Nr. 2005 und 2306

1968 19922010 2009



BPW StadtplanungStädtebauliche Vorkonzeption 2022-2023 – Erschließung 

 Verkehrliche Anbindung 
„Autoverkehr“ über die 
Hans-Bredow-Straße

 Neugestaltung des 
Knotenpunkts zur 
schulwegsicheren Querung

 Anlieferverkehre, 
Entsorgungs- und 
Rettungsfahrzeuge über 
neuen Campusboulevard 
mit Wendeschleife 

 Fuß- und Radverkehr 
über die bestehenden 
Wohnstraßen sowie Fuß- 
und Radwege

Architekten_FSB



BPW StadtplanungStädtebauliche Vorkonzeption 2022-2023 – Immissionen 

Ausrichtung der sensiblen 
Nutzungen nach Norden, 
abgewandt vom 
Straßenbahnlärm

Architekten_FSB



BPW StadtplanungStädtebauliche Vorkonzeption 2022-2023 – Konzept modulares Cluster 

 EINE gemeinsame Schule – 
Campus Osterholz, 
Jahrgänge 1-10

 Clusterbildung 

 Gemeinsame Mitte 

 Bauliche Flexibilität

 Getrennte UND 
gemeinsame 
Pausenbereiche

Architekten_FSB



BPW StadtplanungStädtebauliche Vorkonzeption 2022-2023 

Architekten_FSB



BPW StadtplanungStädtebauliche Vorkonzeption 2022-2023 

Architekten_FSB



BPW StadtplanungStädtebauliche Vorkonzeption 2022-2023 

Architekten_FSB



BPW StadtplanungPlanzeichnung – Vorentwurf (Stand 27.6.2023)

Gemeinbedarfsfläche 
Schule



BPW StadtplanungPlanzeichnung – Vorentwurf (Stand 27.6.2023)

zu erhaltende Bäume 
oder Nachpflanzung

5 m zu erhaltender 
Baum- und Gehölzbestand



BPW StadtplanungPlanzeichnung – Vorentwurf (Stand 27.6.2023)

3 Vollgeschosse 
(20 m tief) verpflichtend

Eckbetonung, 
3 Vollgeschosse 

(20 m tief) verpflichtend

Eingangssituation
3 Vollgeschosse 

(10 m tief) verpflichtend



BPW StadtplanungPlanzeichnung – Vorentwurf (Stand 27.6.2023)

2 bis 3 
Vollgeschosse

2 bis 3 
Vollgeschosse



BPW StadtplanungPlanzeichnung – Vorentwurf (Stand 27.6.2023)

bis zu 3 
Vollgeschosse

bis zu 3 
Vollgeschosse

bis zu 3 
Vollgeschosse bis zu 3 

Vollgeschosse



BPW StadtplanungPlanzeichnung – Vorentwurf (Stand 27.6.2023)

bis zu 1 
Vollgeschoss



BPW StadtplanungPlanzeichnung – Vorentwurf (Stand 27.6.2023)

Campus-
Boulevard

von Hochbau freigehalten, 
Platz mit Wendeanlage 

Wirtschaftsverkehr



BPW StadtplanungPlanzeichnung – Vorentwurf (Stand 27.6.2023)

Fahrradstellplätze

Fahrradstellplätze

Fahrradstellplätze

Stellplatzflächen 
(Beschäftigte)



BPW StadtplanungFachgutachten – Naturschutzfachliche Bestandserfassung 

Naturschutz

 Baumbestand – entlang Landwehr hochwertig

 Brutvögel – typisch/häufig vorkommende Arten

 Fledermäuse - Nahrungshabitat

 Amphibien – kein Nachweis

 Baumbestand – teilw. geschützte Bäume 
Brutvögel und Fledermäuse

Baumbestand Biotopkartierung



BPW StadtplanungExterne Ausgleichsfläche – Suchraum Flächen westlich des Plangebiets

Suchraum

BP 2554 A



BPW StadtplanungFachgutachten – Immissionen 

Verkehrslärm 
(Straßenbahn, Bahn)

 Grenzwerte in Anlehnung 
an die 16. Verordnung zur 
Durchführung des Bundes-
Immissionsschutzgesetze 
(BImSchV) werden bis zu 
4 dB überschritten

 Im Freibereich werden die 
empfohlenen Immissions-
werte leicht überschritten

Gewerbelärm 
(Bestand, Planung)

 Überschreitung bis zu 5 dB

 passiver Schallschutz 
empfohlen

Gewerbelärm

Architekten_FSB / BPW



BPW Stadtplanung

Mobilität an bremischen Schulen
− „Bremer Schulen sind mobilitätsstrategisch in ihrem Umfeld 

eingebunden und im Rahmen der verkehrlichen Infrastruktur 
für alle Verkehrsmittel und Fahrzeugarten erschlossen.“ 
(Leitfaden Schulbau 2020) 

− „Die Sicherheitsbedürfnisse von Fußgänger*innen und 
Radfahrer*innen sind besonders zu beachten.“ (Leitfaden 
Schulbau 2020)  gute Erreichbarkeit insbesondere zu Fuß, 
per Rad und ÖPNV 

− Verkehrsflächen sollen die Schulstandorte nicht dominieren -
auto- und fahrradfreie Kernbereiche (besonders bei der 
Entwicklung von „Schulcampus“): Kernbereiche dienen dem 
Aufenthalt, Pausenaktivitäten, Spielen etc.  

− Verkehrserziehung der FHB beinhaltet die Förderung der 
eigenständigen Mobilität der Kinder („zu Fuß zur Schule“, 
Fahrradführerschein etc.) sowie die Aufforderung an die 
Eltern Kinder mit dem Umweltverbund zur Schule zu schicken 
 Schulgelände soll die Verkehrserziehung unterstützen und 
das Kfz gestalterisch eine untergeordnete Rolle spielen  
 Aktive Mobilität der Kinder (Mobilität durch eigene 
Muskelkraft) soll gefördert werden



BPW Stadtplanung

Mobilitäts-Bau-Ortsgesetz als Baustein der Verkehrswende 

Dieses Ortsgesetz regelt:
a) die Erforderlichkeit, Anzahl, Größe, Beschaffenheit und 

Gestaltung von Stellplätzen für Kraftfahrzeuge und 
Fahrräder, 

b) ein notwendiges, vorhabenbezogenes 
Mobilitätsmanagement im Rahmen von Neubau, 
Änderungen und Nutzungsänderungen von Gebäuden,

c) eine Beschränkung der Herstellung von Kfz-Stellplätzen 
in bestimmten Teilen des Gemeindegebiets,

d) eine nach §49 (2) bremischen LBO mögliche Ablösung 
der Herstellungspflicht sowie die Höhe und Verwendung 
der Ablösebeträge, 

e) die Gestaltung der Kfz-und Rad-Stellplätze sowie die 
Notwendigkeit einer Bepflanzung. 
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BPW StadtplanungIhre Fragen, Anregungen, Hinweise
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