P
(00

Einwohnerversammlung

zum Bebauungsplan 2463
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch

24.09.2020, 17 Uhr, Grundschule Osterholz, Osterholzer Heerstr. 160, 28325 Bremen




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Bebauungsplan 2463 i s sanni g anmasiadh

und Wohnungsbau Bremen

Inhalte

> Ausgangslage

> Plangebiet und Planungsziele

> Ein neues Quartier entsteht

> Bebauungsplan 2463: Inhalte und Festsetzungen
> Ausblick

> Diskussion




Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

B eb au u n g S p | an 2463 Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung & Hansestadt

und Wohnungsbau Bremen

Ausgangslage

> Lage: Stadtteil Osterholz, Ortsteil Tenever

> Nachbarschaft: Siedlung Dirkheimer Stral3e,
Gewerbe, Weserpark, Autobahn A 27

> OPNV-Anbindung: StraRenbahnlinie 1, Buslinie 37

> Nahversorgung: Stadtteilzentrum Schweizer Eck

> Soziale Einrichtungen: Conparte e.V., Grundschule
Pfalzer Weg, Oberschule Koblenzer Stral3e, OTe Bad

> Grin und Wege: Parkanlage Egestorff-Stiftung, Ful3-

und Radwegeverbindung Pfalzer Weg

Quelle: Land
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Plangebiet
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Gebiet zwischen Otto-Brenner-Allee, Osterholzer
Heerstral3e, Dirkheimer Stral3e und Pfalzer Weg
Plangebiet ca. 38.000 gm grof3

3 Bereiche

A conpart e.V.

B Neues Quartier

C Gewerbebetriebe




Bebauungsplan 2463 S i & Moot
Planungsrecht und -ziele
> Planaufstellungsbeschluss April 2014
> Darstellung Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,
Bauflachen mit zu sichernden Grinfunktionen und Grinverbindungen

> Bisher kein qualifizierter Bebauungsplan

Ziele

> Bau einer sechsgruppigen Kita
> Ausschluss von Vergnugungsstatten
> Einschrankung der autoaffinen Betriebe

> Ausbau des StralRenbahnnetzes zwischen Sebaldsbrick und Mahndorf

> Schaffung von neuem Wohnraum I
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Ein neues Quartier entstent

Stadtebauliches Konzept
> Bebauung und Nutzung
> Erschlie3ung

> Freiraumplanung

Quelle: Architektengruppe Rosengart + Partner GbR und Partner BPR 6
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Bebauungsplan: Neues Planungsrecht

C 11 -1
GRZ 0,4
GBH 130m

Quelle: Landesamt Geolnformation Bremen
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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
Baugesetzbuch

Uberplanung einer bereits baulich in Anspruch und
brachliegenden Flache

Zulassige Grundflache, die von baulichen Anlagen

tberdeckt werden darf, liegt unter 20.000 m?

Die Grundlage flr die Festsetzungen des

Bebauungsplanes ist das stadtebauliche Konzept
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Bebauungsplan: Wichtige Inhalte und Festsetzungen
Allgemeines Wohngebiet (WA)
> Reihenhauszeilen: Il-geschossige, offene Bauweise
> Mehrfamilienhauser: V-geschossige offene und
Abweichende Bauweise
Gemeinbedarfsflache

> Kita: ll-geschossige, offene Bauweise

> Nutzungsausschluss von Vergnlugungsstatten und

autoaffinen Betrieben

> Festsetzung der Trauf- und Geb&audehohe I
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Bebauungsplan: Wichtige Inhalte und Festsetzungen

>

>

ErschlieBungsstral3e oOffentliche Verkehrsflache
Private Stral3en und private Verkehrsflachen z. B.
Quartiersplatz

Sicherung von Wegeverbindungen tber Geh- und
Radfahrrechte

Verkehrsbelastung durch Osterholzer Heerstral3e und
Gewerbelarm

Festsetzungen zum Immissionsschutz erfolgen nach
Fertigstellung des Larmgutachtens

Verkehrskonzept zu Untersuchung der Auswirkungen

auf die bestehenden Verkehrsstrome

Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

& Freie
% Hansestadt
Bremen
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Bebauungsplan 2463 S s € Farissta
Bebauungsplan: Wichtige Inhalte und Festsetzungen
> Baum- und Biotopgutachten erstellt, Bliro pgg
> 69 Altbaume im geplanten Neubaugebiet
> 48 Baume geschitzt durch Baumschutzverordnung
> 2 geschitzte Baume wurden bereits entfernt
> Ein Grol3teil der 69 Baume pragen den Wald nach
BremWaldG: Alter deutlich Gber 60 Jahre, alte Baume,
reich an Totholz und HG6hlungen
>  Waldumwandlung
> Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und zur I
10 I

Entwicklung von Natur und Landschaft

> Zusatzlicher Erhalt von 4 Baumen
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Bebauungsplan: Wichtige Inhalte und Festsetzungen
> Freiraumkonzept fur den Spielplatz, den Freibereich

der Kita und den Quartiersplatz
> Fo6rderung der naturnahen

Regenwasserbewirtschaftung

- Keine Festsetzungen im Bebauungsplan, aber

Regelung im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags

11




Bebauungsplan 2463
Bebauungsplan: Wichtige Inhalte und Festsetzungen
> Einfriedungen als Hecken aus heimischen Gehdlzen,
Zaune nur in Kombination mit Hecken zuléssig
(BremLBO)
> Flachdachflachen ab 100 m? sind extensiv zu
begrinen (Begrinungsortsgesetz Bremen)
> Die Oberflachen von Zufahrten und Stellplatzen sind
aus einem wasserdurchlassigen Material herzustellen
> Die Festsetzung von Photovoltaikanlagen auf den

Dachflachen wird gepruft (Beschluss Solar City).

Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

& Freie
% Hansestadt
Bremen
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Ausblick

und Wohnungsbau

Ausarbeitung des B-Planentwurfs und der
Begrindung

Auslegungsbeschluss durch die Baudeputation

Auslegung (1 Monat): Formliche Beteiligung der
Offentlichkeit und der Beho6rden

Abwagung und abschlie3ende Planfassung

Satzungsbeschluss
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